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Los Informes Especiales de Estabilidad Financiera acomparfian la publicacion del Reporte de Estabilidad
Financiera y proveen un analisis mas detallado de algunos aspectos y riesgos relevantes para la
estabilidad del sistema financiero colombiano: riesgo de liquidez de mercado, riesgo de mercado, riesgo
de crédito, carga financiera, cartera y mercado de vivienda en Colombia, indicadores internacionales,
concentracion y competencia en los mercados de deposito y crédito, encuestas al sector corporativo e
inclusién financiera.
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En este Informe especial se analiza la dinamica del mercado inmobiliario en Colombia y del crédito
hipotecario durante el segundo semestre de 2024 y los primeros dos meses de 2025, con el proposito
de identificar fuentes potenciales de vulnerabilidad que puedan afectar la estabilidad econémica y
financiera. En particular, se estudia el riesgo de crédito relacionado con la mora de créditos del sector
inmobiliario, es decir, el sector residencial y no residencial, asi como de la cartera de vivienda y la
exposicion de los establecimientos de crédito (EC) a las empresas constructoras. Lo anterior se
complementa con un andlisis de mercado residencial y no residencial que incluye la evaluacion de la
dindmica de la oferta y demanda de viviendas nuevas y usadas, el comportamiento de sus precios,
entre otros indicadores de coyuntura.

En la primera seccién se introduce el sector inmobiliario y su relevancia para el monitoreo de la
estabilidad financiera en Colombia. En la segunda seccién se analiza el riesgo de crédito de la cartera
en mora por parte de las empresas constructoras residenciales y no residenciales. En la tercera
seccion se presenta el estado actual del mercado de vivienda, el cual incluye el mercado de vivienda
usada y los indices de precios de la vivienda en Colombia. En la cuarta seccion se exponen los
principales indicadores del sector no residencial. Finalmente, la quinta seccion presenta las
conclusiones que resumen este informe y los elementos coyunturales que influiran en la evolucion del
mercado inmobiliario durante la segunda mitad del afio.
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