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• Barranquilla y Soledad han venido
experimentando un crecimiento demográfico

Introducción y motivación

acelerado, especialmente Soledad.

• La mayor población ejerce una presión sobre 
las necesidades de vivienda.

• Se requiere un cálculo de esas necesidades: 

3

Se requiere un cálculo de esas necesidades: 
DANE lo hace pero tiene algunas deficiencias.

El contexto de Barranquilla y 
Soledad, se puede caracterizar 

como un área de potencial 
demanda por vivienda…
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crecimiento demográfico por
encima del promedio

Tasa de crecimiento promedio anual

1993-2005 2005-2010

Área
Barranquilla y 

Soledad 1 6% 1 4%

5

Soledad 1,6% 1,4%

Total nacional 1,4% 1,2%

Fuente: Cálculos con base en DANE, Censos de población y conciliación censal.

La densidad de población es
bastante destacada en 

Barranquilla y Soledad. 

• Barranquilla: 7.458 h/Km2

• Soledad 7.514 h/Km2

• Bogotá: 4 270 h/Km2
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• Bogotá: 4.270 h/Km2

• Nacional: 35 h/Km2
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Contexto 
geográfico

• La Chinita, La 

La Distribución de la 
población es heterogénea

Luz, Ciudadela
20 de Julio > 
25.000 h/Km2

• Franja occidental 

8

j
de la avenida
Boyacá
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• Déficit de vivivienda en Barranquilla por

Las áreas más densas son las
de mayor déficit habitacional

• Déficit de vivivienda en Barranquilla por
localidad, 2005

Localidad

Total 
hogares

Hogares sin 
déficit Hogares en déficit

Total Total % Total %

Norte-Centro 
Histórico 58.881 51.781 87,94 7.100 12,06

9

, ,
Murillo Sur-
Oriente 61.694 45.003 72,95 16.691 27,06
Murillo-Sur 
Occidente 135.914 89.785 66,06 46.129 33,94
Resto 975 249 25,57 726 74,43
TOTALES 257.464 186.818 72,56 70.646 27,44

Fuente: DANE.

• Fresneda (1997): distancia entre una situación
b d  

¿Cómo se define el 
déficit habitacional?

observada y una norma.

– Incorpora las valoraciones sobre condiciones mínimas
de lo que es considerado una vivienda digna, que
cumpla los objetivos de protección y privacidad.

– Asumiendo que cada hogar necesita una vivienda, el 
défi it d  did d  l  d d t i l
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déficit puede ser una medida de la demanda potencial
de vivienda.
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• Cuantitativo: cantidad de unidades que es necesario
t i d f ili t i i d

Tipos de déficit
habitacional

construir para que cada familia tenga una vivienda.

• Cualitativo: número de unidades que carecen de 
ciertos atributos, pero que pueden ser mitigables (no 
necesariamente implican la construcción de nuevas
viviendas).
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¿Cómo se mide?

Componentes del déficit cuantitativo

Componente Atributos

Estructura (Calidad de 

los materiales)

Viviendas con paredes que no garantizan la 

estabilidad, permanencia y aislamiento frente al 

medio físico y social: madera burda, guadua, 

esterilla, caña u otros materiales vegetales, zinc, 

tela, cartón, latas, desechos o sin paredes.

Cohabitación Hogares secundarios que cohabitan en la misma 
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g q

vivienda con otros hogares.

Hacinamiento no 

mitigable

Cinco o más personas por cuarto.
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¿Cómo se mide?
Componentes del déficit cualitativo

Componente Atributos

Hacinamiento Más de tres personas por cuarto y menos de cinco

Espacio (cocina) Hogares que preparan los alimentos en cuarto usado para 

dormir; en una sala comedor sin lavaplatos o en un patio, 

corredor, enramada o al aire libre. 

Acueducto Sin conexión a acueducto 

Alcantarillado Sin conexión a alcantarillado o las viviendas que tienen el 
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inodoro conectado a pozo séptico, inodoro sin conexión, 

letrina, bajamar o que no tienen servicio sanitario.

Energía Sin servicio de energía eléctrica 

Basuras Sin recolección de basuras (familias que arrojan la basura a un 

patio, al río, la queman o la entierran, etc.)

Cálculo del déficit

14
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Resultados a partir del  
Censo de 1993

Barranquilla Soledad Bogotá Cali Medellín Pasto Nacional
Descripción

Total Hogares 100 100 100 100 100 100 100
1. Hogares sin
déficit 53,9 65,9 55,7 58,5 78,5 53,5 46,3
2. Hogares con
déficit

46,1 34,1 44,3 41,5 21,5 46,5 53,7
2.1 Hogares en déficit
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cuantitativo
32,8 42,2 74,3 59,7 37,5 38,6 31,7

2.2 Hogares en déficit
cualitativo 67,2 57,8 25,7 40,3 62,5 61,4 68,3

Resultados a partir del  
Censo de 2005

Barranquilla Soledad Bogotá Cali Medellín Pasto Nacional
Descripción

Total Hogares 100 100 100 100 100 100 100
1. Hogares sin
déficit 72,6 62,5 80,8 82,1 86,0 76,2 63,8
2. Hogares con
déficit

27,4 37,5 19,2 17,9 14,0 23,8 36,2
2.1 Hogares en déficit
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cuantitativo
55,3 38,7 76,4 68,0 48,1 46,9 34,2

2.2 Hogares en déficit
cualitativo 44,7 61,3 23,6 32,0 51,9 53,1 65,8
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¿Dónde se 
localizan los 
principales

componentes del 
édéficit?

• Porcentaje de 
h   

El déficit cuantitativo en la localidad
metropolitana, y la suroccidental; parte 
oriental del a avenida Boyacá en Soledad

hogares en 
cohabitación 
por manzana, 
2005. 
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Fuente: Elaboración del autor con base en información cartográfica del DANE y Censo de 2005.
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• Porcentaje de 
h   

Cualitativo: las mismas zonas, cerca a la 
circunvalar y en algunos asentamientos

informales

hogares en 
déficit por falta 
de 
alcantarillado, 
2005. 
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Fuente: Elaboración del autor con base en información cartográfica del DANE y Censo de 2005.

• Porcentaje de 
h   

En Acueducto la intensidad es menor, 
pero la localización de las deficiencias

es similar…

hogares en 
déficit por falta 
de acueducto, 
2005. 
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Fuente: Elaboración del autor con base en información cartográfica del DANE y Censo de 2005.
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• Porcentaje de 
h   

En gas natural, el mismo resultado, pero
se adicionan barrios cerca a la zona

franca y al norte de Soledad

hogares en 
déficit por falta 
de gas natural, 
2005. 
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Fuente: Elaboración del autor con base en información cartográfica del DANE y Censo de 2005.

En general..

1 el déficit de vivienda está1. el déficit de vivienda está
relacionado con condiciones
precarias en términos de pobreza de 
los hogares.

2. Está muy concentrado en zonas
marginales de la ciudad

22

marginales de la ciudad.



12

• Para la caracterización de los hogares se modifica la 
metodología del DANE  identificar hogares en condición

¿qué se puede decir a 
nivel de hogar ?

metodología del DANE: identificar hogares en condición
de doble desventaja (cuantitativo y cualitativo).

DANE ALTERNATIVA

23

BARRANQUILA, 2009 BARRANQUILA, 2009

Emplear hogares permite explorar 
atributos micro que determinan la 
condición del déficit habitacional

• Tienen más probabilidad de déficit cuantitativo:

– Bajos ingresos

– Mujer cabeza de hogar

– Bajo nivel educativo

– No tienen pareja

– Alta razón de dependencia

– Vive en Barranquilla
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Y con respecto al déficit 
cualitativo…

• Mayor probabilidad de presentar déficit cualitativo:

– Bajos ingresos

– Poca educación

– Alta razón de dependencia

– Tiene pareja– Tiene pareja

– Vive en Soledad

Los más afectados por el déficit 
habitacional, son entonces hogares 

con condiciones materiales precarias

• Porcentaje de j
personas con 
inseguridad
alimentaria por falta
de recursos
económicos.
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La solución en gran parte debe 
entonces corresponder a nuevas VIS

• Pero:

– Entre 2000 y 2005, se licenciaron 2.392.828M2 
para construcción:

• 70% viviendas

– 23% VIS

– 77% No-VIS 

El sector privado ayuda a reducir el 
déficit…

• Uno de las zonas de mayor desarrollo urbano, 
es el norte de Barranquillaes el norte de Barranquilla.

• La empresa privada ha ayudado directa e 
indirectamente…
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Esto se puede ver a través de los 
inicios de Buenavista…

2000

2001
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2003

2007
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2008

2010
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Pero, lamentablemente, no hay y 
probablemente no habrán 

“Buenavistas” para el sur…

• Ello implica que:

– Se debe hacer mayores esfuerzos en la 
construcción y financiación de VIS.

– Mejorar la infraestructura de Servicios públicos, 
principalmente en Soledad, siguiendo el 
j l  d  B illejemplo de Barranquilla.

Gracias!
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