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BR-0-508-0 

RESOLUCION EXTERNA No. 3 DE 2004 
(Junio 18) 

Por la cual se señala la tasa máxima de interés remuneratorio aplicable a los contratos y 
operaciones de leasing habitacional destinados a la adquisición de vivienda familiar 

LA JUNTA DIRECTIVA DEL BANCO DE LA REPUBLICA, 

en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en particular de la prevista en el 
literal e) del artículo 16 de la ley 3 1 de 1992, 

C O N S I D E R A  N D O: 

PRIMERO: 
operaciones de leasing habitacional. 

Que la ley 795 de 2003 autorizó a los establecimientos bancarios para realizar 

SEGUNDO: Que en sentencia C-936 de 2003, con ponencia del magistrado Eduardo 
Montealegre, la Corte Constitucional declaró exequible el artículo 1 de la ley 795 de 2003, “en 
el entendido que el reglamento que debe expedir el Gobierno Nacional debe someterse a los 
objetivos y criterios señalados en el artículo 51 de la Constitución y en los artículos 1 y 2 de 
la ley marco 546 de 1999 y demás reglas de esta ley que sean aplicables al leasing 
habitacional y encaminadas a facilitar el acceso a la vivienda”. 

TERCERO: Que el Gobierno Nacional mediante el decreto 1787 del 3 de junio de 2004 
reglamentó las operaciones de leasing habitacional previstas en la ley 795 citada. En dicho 
decreto y conforme a la sentencia C-936 de 2003, el Gobierno diferenció las operaciones de 
leasing habitacional que se destinan a la vivienda familiar de aquellas que no se destinan para 
tal fin. 

CUARTO: Que el artículo 2 del decreto 1787 de 2004 señaló que a las operaciones y 
contratos de leasing habitacional destinado a la adquisición de vivienda familiar le serán 
aplicables las reglas previstas en los numerales 2, 3, 6, 7, 8, 9,lO y en el parágrafo del artículo 
17 de la ley 546 de 1999, en los literales b) y c) del artículo 1 del decreto 145 de 2000 y en lo 
previsto en el capítulo 3 del citado decreto 1787. 

QUINTO: Que en sentencia C-955 de 2000, con ponencia del magistrado José G. Hernández, 
la Corte Constitucional declaró exequible el numeral 2 del artículo 17 de la ley 546 de 1999 si 
se le entiende y aplica bajo las siguientes condiciones: “El numeral 2 sólo es EXEQUIBLE en 
el entendido de que la tasa de interés remuneratorio a que se refiere no incluirá el valor de la 
inflación, será siempre inferior a la menor tasa real que se esté cobrando en las demás 
operaciones crediticias en la actividad financiera, según certificación de la Superintendencia 
Bancaria, y su maximo será determinado por la Junta Directiva del Banco de la República, 
conforme a lo resuelto por la Corte Constitucional, en sentencias C-481 del 7 de julio de 1999 
y C-208 del 1 de marzo de 2000.” 
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SEXTO: Que la Corte Constitucional en la misma sentencia C-955 declaró exequible el 
parágrafo del artículo 28 de la ley 546, y añadió que una vez culminado el plazo de vigencia 
de dicha norma ' I . . ,  será la Junta Directiva del Banco de la República, de conformidad con 
sus facultades constitucionales y legales, la autoridad competente para los efectos de fijar las 
condiciones dejhanciación de créditos de vivienda de interés social, las cuales deben ser las 
más adecuadas y favorables, a f in  de que consulten la capacidad de pago de los deudores y 
protejan su patrimonio familiar, también bajo el entendido de que la tasa real de interés 
remuneratorio no comprenderá la inflación y será inferior a la vigente para los demás 
créditos de vivienda". 

SEPTIMO: Que, acorde con lo anterior, a las operaciones de leasing habitacional para la 
financiación de vivienda deben aplicarse los límites de intereses remuneratorios que señale la 
Junta Directiva del Banco de la República, conforme a los parámetros fijados por la Corte 
Constitucional en la sentencia C-955 de 2000. 

OCTAVO: Que con base en el documento de trabajo SGMR-1203-017- J del 18 de diciembre 
de 2003, elaborado con sujeción a los parámetros señalados en la referida sentencia C-955, en 
el cual se recomienda mantener los límites a la tasa de interés remuneratorio de los créditos 
destinados a la financiación de vivienda individual a largo plazo, de proyectos de construcción 
de vivienda, y de vivienda de interés social establecidos en las resoluciones externas 14 y 20 
de 2000, la Junta expidió la resolución externa 9 de 2003. 

NOVENO: Que conforme al documento de trabajo SGMR 0604-05-5 del 9 de junio de 
2004, la metodología utilizada para fijar los límites a la tasa de interés remuneratorio de los 
créditos destinados a la fínanciacióir de vivienda individual a largo plazo, de proyectos de 
construcción de vivienda, y de vivienda de interés social resulta aplicable para los contratos y 
operaciones de leasing habitacional destinados a la adquisición de vivienda familiar en los 
términos previstos en el decreto 1787 de junio 3 de 2004. 

R E  S U  E L  VE:  

Artículo 1" Las tasas máximas de interés remuneratorio de los créditos destinados a la 
financiación de vivienda y de los créditos destinados a la financiación de vivienda de interés 
social previstos en la resolución externa 9 de 2003 serán aplicables a los contratos y 
operaciones de leasing habitacional destinados a la adquisición de vivienda familiar en los 
términos previstos en el decreto 1787 de junio 3 de 2004 o aquellos que lo modifiquen. 

Artículo 2" VIGENCIA. La presente resolución rige a partir de la fecha de su publicación. 

ALBERTO CAFWASQUILLA BARRERA CLAUDIA ACOSTA ECHEVERRIA 
Presidente Secretario (E) 
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RESOLUCIÓN EXTERNA No. 4 DE 2004 
(Junio 18) 

Por la cual se modifica la resolución externa 8 de 2000. 

LA JUNTA DIRECTIVA DEL BANCO DE LA REPUBLICA, 

en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le confieren 
los artículos 371 y 372 de la Constitución Política, el artículo 16 literal h de la ley 31 de 

1992 y en concordancia con el decreto 1735 de 1993, 

R E  S U  E L  VE:  

Artículo lo. El artículo 52 de la Resolución Externa No. 8 de 2000 quedará así: 

“Artículo 52”. PRESUPUESTO DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE 
PETROLEOS MANEJO DE RECURSOS EN MONEDA EXTRANJERA DE 
ECOPETROL. ECOPETROL S.A. deberá enviar anualmente al Banco de la 
República un presupuesto que incluya todos sus ingresos y egresos en moneda 
extranjera proyectados para el año siguiente. Dicha información deberá enviarse 
durante el mes de enero de cada año con corte al 3 1 de diciembre del año anterior. 

“Así mismo ECOPETROL S.A. deberá enviar trimestralmente un informe que 
incluya todos sus ingresos y egresos en moneda extranjera, destacando los cambios 
presentados frente al presupuesto inicial. Dicha información deberá enviarse dentro 
de los veinte días hábiles siguientes a la terminación del trimestre al cual corresponda 
el informe.” 

Artículo 2’. El artículo 57 de la Resolución Externa No. 8 de 2000 quedará así: 

“Artículo 57”. MANEJO DE RECURSOS EN MONEDA EXTRANJERA DEL 
FONDO NACIONAL DEL CAFÉ. El Fondo Nacional del Café podrá mantener 
recursos en un fondo de moneda extranjera con el objeto de atender los egresos que 
se causen en el exterior por concepto de inversiones y gastos de comercialización del 
café, publicidad, funcionamiento de oficinas y enipréstitos que adquiera en moneda 
extranjera, de acuerdo con el presupuesto que se elaborará anualmente y que será 
sometido a la aprobación del Comité Nacional de Cafeteros y de la Junta Directiva del 
Banco de la República, a más tardar el 31 de diciembre del año inmediatamente 
anterior. La aprobación de la Junta Directiva se limitará a su incidencia en el 
mercado cambiario y no en cuanto a los montos que constituyen dicho presupuesto. 
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“La Federación Nacional de Cafeteros presentará mensualmente al Banco de la 
República la declaración de cambio de conformidad con lo previsto en el artículo 
anterior . ” 

Artículo 3’. El literal d) del artículo 59 de la Resolución Externa No. 8 de 2000 quedará 
así: 

“d. Recibir depósitos en moneda extranjera de empresas ubicadas en zonas francas, 
empresas de transporte internacional, agencias de viajes y turismo, almacenes y 
depósitos francos, entidades que presten servicios portuarios y aeroportuarios, 
personas naturales y jurídicas no residentes en el país, misiones diplomáticas y 
consulares acreditadas ante el Gobierno de Colombia, organizaciones multilaterales y 
los funcionarios de estas Últimas, y entidades públicas o privadas que estén ejecutando 
programas de cooperación técnica internacional con el Gobierno Nacional en las 
cuantías efectivamente desembolsadas por los organismos externos de cooperación. 
Estos depósitos no requerirán registro en el Banco de la República.” 

Artículo 4O. El artículo 81 de la resolución externa 8 de 2000 quedará así: 

“Artículo 81”. AUTORIZACION. Las entidades públicas de redescuento del país 
podrán obtener créditos de entidades financieras del exterior con el fin de otorgar 
préstamos a residentes en el país, ya sea a través de redescuentos a los intermediarios 
del mercado cambiario o bien directamente, con plazo igual o inferior al de la 
financiación obtenida en el exterior. 

“Los créditos obtenidos de entidades financieras del exterior por las entidades 
públicas de redescuento estarán exentos de depósito ante el Banco de la República 
Únicamente si se destinan a los fines previstos en el inciso anterior. S i  los créditos 
obtenidos por las entidades públicas de redescuento no se destinan a otorgar o 
redescontar préstamos a residentes en el país, dichas entidades deberán constituir el 
depósito de que trata el artículo 26 de la presente resolución antes del desembolso de 
los créditos. 

“Los usuarios finales de los recursos deben constituir el depósito de que trata el 
artículo 26 de la presente resolución como requisito para el desembolso y 
canalización de los préstamos de que trata el presente artículo, a menos que la entidad 
pública de redescuento lo constituya dentro de la misma oportunidad. 

“Los préstamos a que se refiere este artículo otorgados o redescontados por las 
entidades públicas de redescuento podrán pactarse en moneda extranjera o en moneda 
legal colombiana. En este último caso, las entidades podrán pactar obligaciones en 
moneda legal colombiana cuyo desembolso y amortización se efectúe a la tasa de 
cambio representativa del mercado. 
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“Las entidades públicas de redescuento podrán poseer o manejar cuentas corrientes en 
el exterior para el normal desarrollo de sus actividades de interniediación del crédito 
externo. Estas cuentas no estarán sujetas a registro en el Banco de la República. 

PARAGRAFO: El Banco de la República señalará de manera general la forma y los 
plazos en los cuales las entidades a que se refiere el presente artículo deberán cubrir 
su exposición cambiaria. ” 

Artículo 5’. Vigencia. La presente resolución rige desde la fecha de su publicación. 

Dada en Bogotá, D.C., a 18 de junio de 2004. 

ALBERTO CARRASQUILLA BARRERA 
Presidente 

CLAUDIA ACOSTA ECHEVERRÍA 
Secretario ( E ) 


